Ley del Propietario —Inquilino de lowa

iEsté preparado(a) para protejer sus derechos!
Trate todo acuerdo entre el Propietario — Inquilino con cuidado.
Héagalo como si un dia usted tuviera que explicar todala
situacion aun juez. Esto quiere decir:

e Todo mensajeimportante para el propietario, péngalo por
escrito y quédese con una copiga;

* Mantenga una copia de todo documento que sea escrito;

» Pidarecibos cuando pague larenta, y también cuando
entregue las llaves a propietario;

e Siempre tenga un testigo cuando esté discutiendo un asunto gque usted crea que
luego pueda tener problemas;

* Tome fotos de cualquiera condicidn que se encuentre la unidad por si luego usted
quiere describirle e problemaa juez;

* Mantenga fechas de cuando |os eventos importantes sucedieron (por gjemplo:
cuando usted se quejé por primeravez con relacion a reparaciones necesarias, 0 Si
el propietario entr6 aloa propiedad sin previo aviso o sin tocar |a puerta).

Para evitar conflicto entre el Propietario — Inquilino o mejor es mantener unarelacion de
cooperacion y consideracion entre ambas partes. Si se trata cada contrato de arriendo
como s eventualmente tuvieraque ir ala corte, usted estara preparado(a) en caso de tener
gue hacerlo eventual mente.

¢Quéesun contrato de arrendamiento?

Un contrato de arrendamiento es un acuerdo entre el propietario y el inquilino
relacionado al arriendo de una casa o apartamento. El contrato de arrendamiento puede
ser por escrito 0 en forma personal.

¢Qué se puedeincluir en € contrato de arrendamiento?
El contrato de arrendamiento puede incluir € entendimiento entre € propietario y el
inquilino en todo lo relacionado al uso de la propiedad arrendada. Entre otras cosas, €l
contrato de arriendo puede incluir lo siguiente:
* Lacantidad del arriendo mensual;
e Cuando, donde, y quién pagalarenta;
* El nimero de personas que vaavivir en launidad y los nombres;
» Losservicios esenciaes, los que van a ser pagados por €l propietario los que van a
ser de responsabilidad del inquilino;
» Lasreparaciones que el propietario va a hacer y cuando se van aterminar de
realizar;
» Lapeticion del propietario a inquilino de informar sobre cualquier period de
tiempo prolongado que estara ausente de la propiedad. Esto debe hacerlo no méas
alla del primer dia de ausencia.



Si el inquilino estd arrendando una casa del familia del propietario, € contrato de
arrendamiento puede incluir e acuerdo por el inquilino de aceptar |a responsabilidad de
remover labasura, proveer calefaccion y aqua, y hacer ciertas reparacionesy
mantenimiento en la propiedad. Pero este acuerdo tiene que ser por escrito.

¢Puede @ propietario aumentar larenta por encimadela cantidad por

la que sefirmo el contrato originalmente?

En contratos de arrendamiento por periods exactos o definidos (como por 6 meseso 1
ano, etc.), el propietario no puede aumentar € valor del arriendo durante ese periodo.
Este se puede aumentar al final del periodo acordado originalmente, si €l propietario
entrega el aviso por escrito con 30 dias de anticipacion.

En un contrato de arrendamiento de mes-a-mes, €l propietario puede aumentar larenta s
daaviso a inquilino con suficiente adelanto. Para aumentar la renta, el propietario tiene
gue darle a inquilino un aviso por escrito indicando la cantidad del aumento con no
menos de 30 dias de anticipacion antes que € aumento sea efectivo.

¢Como se puede terminar el contrato de arrendamiento?
El propietario o € inquilino pueden terminar el contrato de arrendamiento de la
siguientes formas:

* S € contrato es de mes-a-mes, la personal que deseaterminar el contrato tiene
gue darle ala otra parte un aviso por escrito con 30 dias de anticipacion alafecha
en que deseaterminar €l contrato de arrendamiento. El aviso tiene que indicar €
dia exacto en que deseaterminar el contrato, y ese diatiene que ser €l ultimo dia
gue pagalarenta.

* S € contrato es de semana-a-Semana, €l aviso por escrito tiene que ser entregado
antes de 10 dias.

» S € contrato es por un periodo determinado exacto, digamos 1 afio, € contrato
terminara automaticamente el Ultimo dia del periodo acordado, ano ser que €l
acuerdo indique algun procedimiento especia parar renovar € contrato de
arrendamiento.

e Si e inquilino se mudasin dar aviso por adelantado, € inquilino puede ser
responsable de pagar el arriendo al propietario por el resto del tiempo contrato. E
propietario tiene el deber de trator de arrendar el apartamento a un nuevo
inquilino lo antes posible. Si &l propietario no hace un gran esfuerzo por arrendar
la propiedad nuevamente, el propietario no puede dirigirse a inquilino que
originalmente alquil6 la unidad para tratar de recobrar € arriendo que € perdio
por €l tiempo que la unidad estuvo desocupada.

» Algunasveces el propietario o el inquilino quieren terminar e contrato de
arrendamiento inmediatamente, sin entregar € aviso de 30 o 10 dias, debido a que
la otra persona no ha cumplido con las condiciones del contrato de arrendamiento.
El propietario puede comenzar e procedimiento de desalojo si €l inquilino no
cumple con uno de los términos mas importantes del contrato de arrendamiento.
Por ggemplo, sl una de las condiciones del contrato es el de no admitir animales en
launidad, y si € inquilino tiene un perro, esto materialmente crea el rompimiento
de unade las condiciones del contrato.




El propietario hace lo siguiente:

1. Notificaal inquilino por escrito exactamente del problema perro
en el apartamento.

2. Indicaa inquilino que el contrato de arrendamiento expirara
dentro de 30 dias ano ser que el problema se corrija dentro do 14
dias. Si el inquilino corrije € problema dentro de esos 14 dias, €l
contrato continua normalmente. Si el inquilino no corrije e
problema dentro 14 dias, €l contrato terminara dentro de 30 dias.
El propietario entonces puede comenzar el procedimiento de
desalgjo.

¢Qué esun deposito de arrendamiento?

Cuando un apartamento o0 una casa es arrendad, el propietario usuamente recibe un
depdsito de arriendo, también conocido como un depdsito de seguridad, que debe cubrir
cualquier dafio que el inquilino ocasione ala propiedad, cualquier parte de larenta que el
inquilino no pague y otros gastos.

¢Cuanto dinero puede pedir € propietario como depdésito derenta?

El propietario no puede pedir mas de dos meses de arriendo como deposito de seguridad.
El arriendo se paga generamente por anticipado, asi que el inquilino tiene que pagar un
mes por anticipado mas dos meses como deposito de seguro antes de mudarse a
apartamento.

¢En que situaciones el propietario se puede quedar con todo o parte del
depdsito del inquilino?
Laley dice que el propietario se puede quedar con parte del deposito de arrendamiento
por las siguientes razones.
1. Paracompletar parte de larenta que se deba, u otro dinero que sele deba al
propietario bajo el contrato de arrendamiento.
2. Parahacer reparaciones ala propiedad que fueron por dafios ocasionados por
el inquilino. Cosas que se gastaron 0 se rompieron por €l uso diario no se
incluye en estos cargos.

¢Como yo puedo estar seguro que se meva a devolver € deposito de

renta cuando yo me mude?

1. Mantengade recibo del deposito que usted le entrego al propietario. El recibo
debe decir que es &l depdsito de renta 'y debe establecer la cantidad y e dia
gue usted entregd el dinero.

2. Hagaunalista de los dafios en el apartamento o casa cuando usted se mude.
Estalista se debe hacer lainmediatamente después que usted se mude o antes
de mudarse. El propietario debe ayudarle a usted a hacer estalistasi posible,
y tambien es una buenaidea tener otra persona como testigo cuando se hace la
lista por si hay algun problemaen el futuro. Es mejor que €l propietarioy €
inquilino firmen lanotay cada uno se quede con una copia.




3. Digae al propietario de dafios que ocurran mientras usted vive en la unidad.
Estos se deben informar inmediatamente a propietario, (por escrito s
posible). Se debe explicar lacausadel. Recuerde que €l inquilino es
responsabl e solamente si este es en parte cul pable del dafio.

4. Déd aviso correspondiente con tiempo cuando se quiera mudar.

5. Déal propietario su nueve direccion cuando usted se mude. Si no se le entrega
al propietario una nueva direccion dentro de un afio, el propietario se puede
guedar con el dinero.

6. Degje el apartamento o casa ordenado y limpio. Deje todo donde lo encontré
cuando se mudd. Cosas que se gastan 0 se envejecen por el uso diario son
permitidas y no hay que repararlas.

7. Relnase con €l propietario € diaque usted sevaamudar. Reviselalistade
las cosas que usted apuntd el dia que se mudo al apartamento. Preguntele al
propietario si le vaa descontar dinero del depdsito por dafios a apartamento,
limpieza o culquier otracosa. De esta manera usted puede arreglar el
problema que existe en ese momento, mientras usted esta en condiciones de
hacerlo. Si €l propietario no le da ningunarazén por lacua se vaa quedar
con parte del depdsito, trate de recuperarlo en esta reunion.

¢Cuanto tiempo después de mudarme yo debo de recibir € depdsito?
Después que €l inquilino se muda habiendo dejado una nueva direccion, €l propietario
tiene 30 dias para devolver el depdsito a inquilino o darle una explicacion por escrito del
porqué el propietario se vaaquedar con parte o todo el dinero. Estaexplicacion tiene
gue ser bien especificay s € propietario se va a quedar con parte del dinero por dafios a
la propiedad, esos dafios y 10 que costé repararlo, tienen que ser claramente indicados.

¢Quésucedes € propietario no devuelve € depdésito, no tampoco da un
razon por escrito indicando lasrazones por las cuales se estd quedando
con € deposito?

Si han pasado 30 dias desde que el inquilino se mudoé dejando la nueva direccién con el
propietario, y € propietario no ha cumplido con sus deberes legales de devolver el
depdsito a inquilino (o dar una nota por escrito indicando las razones por las cuales se ha
guedado con €l dinero del depdsito), el propietario pierde todos |os derechos de quedarse
con el deposito. El propietario pierde el derecho de quedarse con € diners, aunque éste
tuviera una buenarazon para quedarse con €l depdsito. Lo importante agui es que €l
inquilino tiene el derecho de ser informado por escrito y dentro de 30 diasde lo queleva
asuceder a depdsito.

¢Cudles son los deberes del propietario con relacion al mantenimiento
dela propiedad arrendada?
El propietario tiene como deber gecutar las siguientes tareas:
1. Tiene que mantener lacasa o e apartamento de acuerdo alo establecido en el
codigo de viviendas. Usted puede [lamar a inspector de viviendas si usted
cree que hay violacions serias al codigo.



2. Tiene que hacer cualquier reparacion que sea necesaria para mantener la
propiedad al diay en condiciones de ser habitada.

3. Proveer |los safacones adecuados para la basuray hacer |os arreglos para que

serecojalabasura

Proveer los servicios esenciales como aquafriay caliente, y calefaccion, etc.

Mantener |as areas usadas por los inquilinos segurasy limpias.

Mantener la propiedad, instalaciones e instrumentos como |os cables

eléctricos, plomeria, calentador y la unidad de aire acondicionado en buenas

condiciones y funcionando.

S CIE

¢Cuales son los deberes dd inquilino en cuanto a mantener la
propiedad?
El inquilino tiene la responsabilidad de |as siguientes tareas:
1. Mantener el apartamento o la casa en una condicion segura y saludable como
es requerido por el codigo de viviendas.
2. Mantener el apartamento lo mas limpio y seguro posible.
3. Botar a basura en |os safacones asignados.
4. Mantener todos los equipos de plomeria (en € cuarto de bafio y en la cocina)
lo més limpios que sea posible.
5. Usar correctamente todos los equipos y sistemas como por giemplo: la
plomeria, calefaccion, cables, aire acondicionado, etc.
6. No hacer nada que vaya a molestar o adistraer alos vecinosy mantener la paz
y tranquilidad en la propiedad.

¢Queé puede hacer € propietario s € inquilinono pagalarentaa
tiempo?

Si larenta no se paga atiempo, el propietario puede dar a inquilino un aviso por escrito.
El aviso tiene que indicar que larenta se debe, y que & propietario intenta terminar el
contrato de arrendamiento si la renta que se debe no se paga dentro de 3 dias.

Si el inquilino paga larenta dentro de 3 dias, todo queda normal y el contrato de
arrendamiento continua como anteriormente. Pero si € inquilino no page la renta dentro
delos 3 dias, € propietario puede terminar €l contracto de arrendamiento, y
probablemente tratara de desalojar a inquilino. El propietario que quiera desalojar a
inquilino por deuda de larenta, primeramente tiene que darle el aviso de 3 dias como se
explicamés arriba, y no puede desalojarlo si éste paga larenta dentro de los 3 dias.

¢Eslegal s € propietario entra ala casa o al apartamento del inquilino
cuando lo desee?

No, no eslegal. Como regla, € propietario no puede entrar ala casa o apartamento del
inquilino sin informarsel o con 24 horas de anticipacion, antes que el propietario intente
entrar.




